С 1 января 2017 г. внесены изменения в пункт 2 части 1 и пункт 
1 части 2 статьи 154, части 1 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации. Так, с 1 января 2017 г. расходы на оплату холодной воды, горячей воды, электрической энергии,  потребляемых при содержании общего имущества в многоквартирном доме, отведения сточных вод 
в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме включены в плату за содержание жилого помещения.

При первоначальном включении в плату расходов на ОДН 
их размер не может превышать норматив потребления коммунальных услуг на общедомовые нужды, установленный субъектом Российской Федерации по состоянию на 1 ноября 2016 г. Для первоначального включения расходов на ОДН в плату за содержание жилого помещения не требуется решение общего собрания собственников помещений 
в многоквартирном доме.

Нововведения касаются жителей, проживающих 
в многоквартирных домах, которые находятся в управлении управляющих компаний, товариществ собственников недвижимости либо жилищных кооперативов.
Таким образом, собственники (наниматели) помещений 
в многоквартирных домах должны оплачивать расходы на оплату холодной воды, горячей воды, электрической энергии,  потребляемых при содержании общего имущества в многоквартирном доме управляющим компаниям вместе с платой за содержание жилья, 
а не ресурсоснабжающим организациям, как было раньше.

Кроме того, указанные меры должны мотивировать управляющие компании к энергосбережению и борьбе с воровством ресурсов, 
так как все расходы на ОДН, превышающие установленный норматив, теперь оплачиваются управляющими компаниями. 

В многоквартирных домах, находящихся в непосредственном управлении и в многоквартирных домах, в которых управляющая компания выбрана по конкурсу органом местного самоуправления структура платы за жилое помещение и коммунальные услуги 
не изменится. В непосредственном управлении могут находиться многоквартирные дома, в которых количество квартир не превышает 30 (статья 161 ЖК РФ). 

Размер расходов коммунальных ресурсов, используемых в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме, определяется путем суммирования расходов по каждому виду коммунальных ресурсов, определенных исходя из утвержденных нормативов потребления на ОДН.
Нормативы потребления коммунальной услуги 
по электроснабжению на ОДН утверждены приказом Республиканской службы по тарифам Республики Марий Эл от 25 сентября 2012 г. № 82.

Нормативы потребления коммунальных услуг по холодному 
и горячему водоснабжению на ОДН утверждены приказом Министерства строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Республики Марий Эл от 12 октября 2016 г. № 462.

Нормативы потребления коммунальной услуги по водоотведению на территории Республики Марий Эл не утверждены.

Также хотелось отметить, что для расчета размер расходов коммунальных ресурсов, используемых в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме, по нормативам потребления на ОДН применяется различная площадь совместного имущества 
в многоквартирном доме. 

Для определения расходов по электроэнергии на ОДН применяется суммарная площадь следующих помещений (согласно сведениям, указанным в техническом паспорте многоквартирного дома):
площади межквартирных лестничных площадок, лестниц, коридоров, тамбуров, холлов, вестибюлей, колясочных, помещений охраны (консьержа), в том числе площадь чердаков и подвалов. В расходах 
на горячее и холодное водоснабжение применяется суммарная площадь совместного имущества без чердаков и подвалов. 

В платежных документах за январь 2017 г. жители увидели новые строки: 

- ГВС при содержании общего имущества;

- ХВС при содержании общего имущества;

- Водоотведение при содержании общего имущества;

- Эл/эн при содержании общего имущества.

Рассмотрим на примере расчет размера платы за содержание жилого помещения для пятиэтажного многоквартирного дома, оборудованного централизованным холодным и горячим водоснабжением, водоотведением с газовыми плитами на 1 м2 общей площади жилого помещения.
Исходные данные:

Общая площадь совместного имущества МКД с чердаком 
и подвалом - 1943,40 м2;

Общая площадь совместного имущества МКД без чердака 
и подвала -  509,30 м2;

Общая площадь жилых и нежилых помещений МКД – 5352,80 м2;
Норматив на электроэнергию ОДН – 1,11 кВтч/м2;
Норматив на ГВС ОДН – 0,028 м3/м2;

Норматив на ХВС ОДН – 0,028 м3/м2;

Тариф на электроэнергию – 3,38 руб./кВтч;

Тариф на ГВС – 140,46 руб./м3;

Тариф на ХВС – 15,89 руб./м3.

Расчет:
ГВС при содержании общего имущества:

0,028 м3/м2 * 509,30 м2 *140,46 руб./м3/ 5352,80 м2 = 0,37 руб./м2;

ХВС при содержании общего имущества: 

0,028 м3/м2 * 509,30 м2 *15,89 руб./м3 / 5352,80 м2 = 0,04 руб./м2;

Эл/эн при содержании общего имущества:

1,11 кВтч/м2 * 1943,40м2 * 3,38 руб./кВтч /5352,80 м2 = 1,36 руб./м2
Таким образом, размер платы за содержание жилого помещения для квартиры площадью 60 м2 с 01.01.2017 г. увеличится на 106,20 руб. 
((0,37 руб./м2 + 0,04 руб./м2 + 1,36 руб./м2)* 60 м2).

Для девятиэтажного многоквартирного дома с лифтом, оборудованного централизованным холодным и горячим водоснабжением, водоотведением с газовыми плитами размер платы за содержание жилого помещения на 1 м2 общей площади жилого помещения составит:

Исходные данные:

Общая площадь совместного имущества МКД с чердаком 
и подвалом – 2807,60 м2;

Общая площадь совместного имущества МКД без чердака 
и подвала -  1309,20 м2;

Общая площадь жилых и нежилых помещений МКД –12439,50 м2;

Норматив на электроэнергию ОДН – 3,36 кВтч/м2;

Норматив на ГВС ОДН – 0,021 м3/м2;

Норматив на ХВС ОДН – 0,021 м3/м2;

Тариф на электроэнергию – 3,38 руб./кВтч;

Тариф на ГВС – 140,46 руб./м3;

Тариф на ХВС – 15,89 руб./м3.

Расчет:

ГВС при содержании общего имущества:

0,021 м3/м2 * 1309,20 м2 *140,46 руб./м3/ 12439,50 м2 = 0,31 руб./м2;

ХВС при содержании общего имущества: 

0,021 м3/м2 * 1309,20 м2 *15,89 руб./м3 / 12439,50 м2 = 0,04 руб./м2;

Эл/эн при содержании общего имущества:

3,36 кВтч/м2 * 2807,60м2 * 3,38руб./кВтч /12439,50м2 = 2,56 руб./м2
Таким образом, размер платы за содержание жилого помещения для квартиры площадью 60 м2 с 01.01.2017 г. увеличится на 157,86 руб. 
((0,31 руб./м2 + 0,04 руб./м2 + 2,56 руб./м2)* 60 м2).
Сообщаем, что при расчете размера расходов коммунальных ресурсов, используемых в целях содержания общего имущества 
в многоквартирном доме используются экономически обоснованные тарифы на коммунальные услуги по холодному и горячему водоснабжению, электроснабжению, утвержденные Министерством экономического развития и торговли Республики Марий Эл, без учета уровней оплаты граждан, установленных в муниципальных образованиях Республики Марий Эл.

В соответствии с разъяснениями Министерства строительства 
и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации 
от 14.02.2017 г. № 4275-АЧ/04 в случае, если фактические расходы 
на оплату холодной воды, горячей воды, электрической энергии, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, отведения сточных вод в целях содержания общего имущества 
в многоквартирном доме менее размера норматива потребления коммунальных услуг на ОДН, установленного субъектами Российской Федерации по состоянию на 1 ноября 2016 г., то расчет размера расходов на оплату холодной воды, горячей воды, электрической энергии, потребляемые при содержании общего имущества 
в многоквартирном доме, отведения сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме осуществляется 
по фактическим показаниям коллективного (общедомового) прибора учета.
Соответственно, в том случае, когда многоквартирный дом оснащен коллективным (общедомовым) прибором учета включение указанных расходов в состав платы за содержание жилого помещения может быть осуществлено в размере ниже норматива потребления коммунальных услуг на ОДН.

Для включения указанных расходов в состав платы за содержание жилого помещения ниже нормативов потребления коммунальных услуг на ОДН принятия решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме не требуется.

При этом необходимо отметить, что органы государственной власти субъектов Российской Федерации до 1 июня 2017 г. должны утвердить нормативы потребления холодной воды, горячей воды, электрической энергии, отведения сточных вод в целях содержания общего имущества с учетом постановления Правительства Российской Федерации от 26 декабря 2016 г. № 1498 «О вопросах предоставления коммунальных услуги содержания общего имущества 
в многоквартирном доме».
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